/

Najomnazmliuva

o prenajme nehnutefnosti podla § 3 a nasl. Zak. &. 116/90 Zb. v platnom zneni

1. Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel. Obec Zavada

Sidlo:

ICO:

DIC:

Banka:
Cislo udtu:
V zastupeni:

1.2. Najomca:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Banka:

Cislo ué&tu:

V zastupeni:

991 21 Zavada ¢. 54

00319708

2021243334

Prima banka Slovensko, a.s.
6010706004/5600

Miroslav Kalmar, starosta obce Zavada

TASTY SNACKS s.r.o.

ul. Rajecka 3, 821 07 Bratislava
46 842 730

2023601283

Nie je platitef DPH

Tatra Banka

29 2588 26 73/1100

Miroslav Bystrof - konatefl

2. Predmet zmluvy a predmet prenajmu

2.1.Predmetom tejto zmluvy je:

gt?’/?, 7/

a.) prendjom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v aredli prenajimatela. Prenajimatel
prenajima najomcovi do uzivania predmet prenéjmu, nebytové priestory — nehnutefnost, umiestnent
v obci Zavada, okres Velky Krti§ v budove Obecného uradu — Zakladnej skoly zapisanu na liste
viastnictva &islo LV 101, parcelné &islo 269, popisné &islo 54, ktorej je vylu&nym viastnikom.
Prenajimany priestor v tomto objekte je 3pecifikovany nasledovne:

Priestory sa prenajimaja v spodnej ¢asti dvojpodlaznej budovy situované v pravej &asti o celkovej
vymere cca 210 m2. Jedna sa o priestory byvalého Skolského kiubu.

Pédorys prenajimanych priestorov — predmetu prenajmu:
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Priestory su rozdelené nasledovne:
Vyrobné a skladové priestory......2x

Satha.........cocoooeeieeee 1x
WC so sprchou.........cccccoeuevnee.. 1x
WO s et 3x
Chodba........c.ccooeveeeieeeviean, 2x
Maly sklad...................ccoocooee. 1x

b.) poskytovanie sluZieb spojenych s najmom,

c.) uprava vzéjomnych prav a povinnosti prenajimatefa a najomcu vyplyvajucich z najomného
vztahu.

2.2. Predmet prenajmu je ohodnoteny znaleckym posudkom zo difa 21.10.2012 &islo 89/2012 vypracovany
stiidnym znalcom a ochodnoteny na sumu 2821,90 € ro&ne.

2.3. Najomca sa zavézuje vyuzivat Casti nehnutefnosti na vyrobu a skladovanie potravinarskych vyrobkov
v rozsahu a sortimente svojich obchodnych aktivit.

2.4 Najomca nesmie prenajat &asti nehnutefnosti uzivané podfa tejto zmluvy do uZivania inému
podnajomnikovi.

3. Doba najmu a skonéenie najmu
3.1. Doba n&jmu zagina plynat ditom podpisu tejto zmluvy.

3.2 Najom medzi prenajimatefom a najomcom sa uzatvara na dobu 5 rokov s moznostou prednostného
prediZenia najmu pre néjomcu a to za tychto istych podmienok ako su uvedené v tejto zmiuve. Predizenie
prenajmu a platnosti tejto najomnej zmluvy sa vykona dodatkom k tejto zmluve, ktory bude pojednavat len
0 novom termine doby najmu predmetu najmu podrfa tejto zmiuvy.

3.3. Prenajimatel méze zmluvu vypovedat ihned, ak:

- najomca uZiva priestory v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy

- najomca je v omeskani s Ghradou najomného a to minimalne dva po sebe idiice mesiace

- zékladna vypovedna lehota je dva mesiace. Vypovedna lehota za&ina plynat prvym ditom kalendarneho
mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru&end druhej zmluvnej strane. Najomny
vztah kon¢i uplynutim vypovednej lehoty.

3.4. Prenajimatel mdze od zmiuvy odstupit zo zakonnych dévodov v zmysle § 679 ods.3 Obgianskeho
zakonnika.

3.5. Zmluvu je mozné ukontit vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

4. Poskytovanie sluzieb

4.1. Prenajimatel poskytuje najomcovi v suvislosti s najmom nehnutefnosti dodavku energii a inych sluzieb
a to v nasledovnom rozsahu:
4.1.1. Teplo (vykurovanie) vo vykurovacom obdobi a to v objeme &tandardného vykurenia objektu
potrebného pre jeho bezné uzivanie
4.1.2. Elektrick energiu v rozsahu na bezn( uZivatelsku spotrebu (svietenie a bezné bytové
spotrebi¢e — chladni¢ka, mikrovinna rara, kavovar a podobne).
4.1.3. Dodéavku pitnej vody v objeme na be2né poutitie (toalety, umyvanie riadu a zariadenia,
osobna hygiena zamestnancov a podobne)
4.1.4. Odvod vody - stotné v objeme spotreby ako pri beznom pouzivani vody



4.1.5. Ostatné slu3by ako sl be2ne pou3ivané pre zbytok objektu (vonkajdie savatienie, Udriba
pristupovych ciest a podobne)

4.2. Upratovanie prenajatych priestorov predmetu najmu ako aj bezné Gpravy predmetu prenajmu si
zabezpecuje najomca viastnymi pracovnikmi na vlastné nakiady.

5. Vyska a splatnost’ dhrady za prenajom

5.1. Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran a predstavuje roény najom vo vyske 3.000 €
(tritisic euro) v prvom roku a v kazdom nasledujucom roku bude najomné navysené o inflaciu uréenu
Statistickym aradom SR.

Najom bude uhradzany pravidelne mesa&ne v splatkach podfa priloZeného splatkového kalendara vo vyske

1/12 ro€ného najmu vzdy k 15 diu beZného mesiaca. Splatkovy kalendar bude vypracovany a doloZeny po

schvaleni predmetu prenajmu do spustenia prevadzky.

5.2. Najomca je opravneny uzatvarat zmluvy s dodavatelmi energii a sluzieb potrebnych pre chod

nehnutefnosti v zmysle Géelu prenajmu nehnutelnosti a to na svoje naklady. Najomca sa zavizuje uzatvorit

zmluvu na dodavku elektrickej energie pre potreby prevadzky — zriadi si viastny elektromer na odber
elektrickej energie.

5.3. Odkladacia podmienka platby najomného je dohodnuté nasledovne:

5.3.1. Najomca zatina platit najomné vo vyske 1/12 dohodnutej sumy prvy mesiac, v ktorom

schvalia vSetky prisludné organy najomcovi objekt do spustenia prevadzky za G&elom vyroby

a skladovania potravin. Odo dfa podpisania tejto Najomnej zmluvy do spustenia prevadzky, zaplati
najomca do€asnu sumu za najom vo vyske 10,- € (desat euro) za kazdy ukonéeny mesiac najmu.
Dogasna suma za najom je splatna vzdy 15 dni po ukonéeni mesiaca, za ktoré sa do¢asna suma
Za najom udtuje a to na zaklade vystavenej faktury prenajimatefa.

5.3.2. K terminu schvalenia objektu do prevadzky zérovefi za&ina plynut doba pre dohodnuté jednoroéné
najomné, pricom pot&as tohto obdobia nie je mozné zmenit cenu prenajmu. NavySenie ceny
prenajmu podfa bodu 5.1. tejto Najomnej zmluvy je mozné az po uplynuti tejto doby jedného roka
a nova cena po navy$eni ostava v platnosti na obdobie dalSieho roka.

6. Prava a povinnosti prenajimatefa

6.1. Prenajimatel odovzda najomcovi &asti nehnutelnosti v stave spdsobilom riadneho pouZivania, podla
dohodnutého stavu v odovzdavacom a preberacom protokole.

6.2. Prenajimatel je povinny riesit bezodkladne véetky zavady, ktoré by mohli branit' najomcovi v riadnom
uZivani predmetu prenajmu.

6.3. Prenajimatel z pozicie zastupitelstva obce je povinny poskytnut maximalnu sucinnost pri rieSeni
poziadaviek najomcu na ktoré ma priamy vplyv a dosah.

6.4. Prenajimaterl je povinny zabezpetit a udrziavat pristupové komunikacie k predmetu prenajmu
v Standardnom stave tak aby ni¢ nebranilo ndjomcovi v riadnom uzivani predmetu najmu.

6.5. Prenajimatel je povinny bezodkladne riesit poskodenie predmetu prenajmu tretimi osobami alebo
Zivelnymi pohromami a to miniméine v takom rozsahu aby predmet prenajmu bolo redine mozné uzivat
najomcom.

6.6. Prenajimatel je povinny minimaine 30 dni vopred oznamit najomcovi planovani odstavku
energetickych medi.

6.7. Prenajimatel je povinny pripravit predmet prenajmu podfa vopred dohodnutych podmienok, ktoré su

$pecifikované v odovzddvacom a preberacom protokole, ktory je neoddelitelnou stéastou tejto ndjomnej
zZmluvy.



7. Prava a povinnosti hajomcu

7.1. Najomca je opravneny uzivat priestory v rozsahu dohodnutom zmiuvou.

7.2. Najomca mdze vykonavat stavebné Gpravy prenajatych priestorov len so sihlasom prenajimatefa.
Vietky stavebné a iné dpravy, bezni Gdrzbu a potrebné hygienické a iné natery vykona najomca na vlastné
naklady.

7.3. Ndjomca odovzda prenajimatefovi priestory po skon&eni najomného vztahu v uZivaniaschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a Upravy, ktoré na predmete prenajmu vykonal so sihlasom
prenajimatela.

7.4. Najomca je povinny nahlasit vacsie zavady prenajimatelovi.

7.5. Najomca sa zavézuje dodrZiavat riadne a samostatne hospodarenie v otdzkach ekolégie, bezpeénosti
prace, poZiarnej ochrany, hospodérenie s nebezpe&nym materialom, ako aj jeho riadny zber a likvidaciu
odpadu na vlastné trovy. .

7.6. Najomca sa zavazuje v prenajatych &astiach nehnutefnosti dodrziavat pravne predpisy o zabezpe&eni

BOZ a PO ako aj inych stivisiacich predpisov. Najomca si zabezpec¢i poziarnu hasiacu techniku vzhfadom
k charakteru svojej Cinnosti.

7.7. Najomca zodpoveda v pinom rozsahu za dodrziavanie ust. Vyhl. SUBH &. Il/'75 Zb. a jej dodatku &.
483/90 Zb. v pripade Urazu, alebo inej mimoriadnej udalosti.

7.8. Najomca nezodpovedd za $kody na predmete prenajmu spésobené tretimi osobami alebo Zivelnymi
pohromami.

7.9. Najomca je opravneny vyuZivat predmet prenajmu kedykofvek 7/24 (sedem dni v tyZzdni a 24 hodin
denne)

8. ZavereCné ustanovenia
8.1. Pokial tato zmluva nestanovi inak, platia véeobecne zavdzné opatrenia a zékony.
8.2. Zmeny a dopinky k tejto zmluve budu rieSené pisomnou formou, inak su neplatné.
8.3. Zmluva nadobuda u¢innost difom jej podpisania zmluvnymi stranami.

8.4. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch: 2 x pre prenajimatefa
2 x pre najomcu
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